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---En San Juan, Puerto Rico, hoy veintiséis (26)

de noviembre del afio dos mi tres (2003).-------=--

Abogado(a) y Notario PGblico para la Isla de
Puerto Rico, con residencia en Guaynabo, Puerto

Rico y oficina abierta en San Juan, Puerto Rico.

---DE UNA SOLA PARTE: MORA DEVELOPMENT
CORPORATION, Identificacidén Patronal Niamero 66-
0345438, una Corporacién organizada y existente
bajo las Leyes del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico, representada en este acto por DON
CARLOS GUILLERMO SILVA GIL, también conocido como
CARLOS G. SILVA GIL, mayor de edad, casado,
ejecutivo y vecino de Guaynabo, Puerto Rico;
debidamente autorizado(a) para comparecer en este
otorgamiento, segin surge de la Certificacidén de
Resolucidn Corporativa, suscrita el dia veintidéds
(22) de octubre del afio dos mil tres (2003), bajo
el Testimonio nimero 474, ante el Notario Pidblico
RAFAEL A. MALAVE LEBRON; en adelante denominada
la "PROPIETARIAM ., -------- - - o e oo m o e m o — e —— o
---DOY FE del conocimiento personal de los
comparecientes y por sus dichos y mi creencia de
sus circunstancias personales antes expresadas.
ME ASEGURAN tener, y a mi juicio tienen, la
capacidad legal necesaria para este otorgamiento,

en virtud de lo cual, libremente: ---------------

---PRIMERO: La "PROPIETARIA" manifiesta ser

duefla en pleno dominio de la siguiente propiedad:




---"RUSTICA": PARCELA de terreno radicada en el
Barrio MUCARABONES del término municipal de TOA
ALTA, Puerto Rico, con una cabida superficial de
TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL CERO CUARENTA Y
CINCO PUNTO OCHENTA Y NUEVE (393,045.89) METROS
CUADRADOS, equivalentes a CIEN PUNTO CERO CERO
SIETE (100.007) CUERDAS; colindando por el NORTE,
con” terrenos de Gerardo Fonalledas, con parcela
- segregada 'y vendida a Arelis Construction Corp. y
un camino municipal que conduce de la carretera
estatal nGmero PR-2 a Toa Alta; por el SUR, con
terrenos de la Autoridad de Carreteras de Puerto
Rico y terrenos propiedad de Juan Hernandez
antes, Las Estancias II S.E. ahora;. por el ESTE,
con un camino piblico que conduce a la carretera
estatal nimero PR-2; y por el OESTE, con un
camino municipal que conduce de la carretera
estatal ndmero PR-2 a Toa Alta y terrenos
propiedad de Juan Ferndndez antes, Las Estancias
II S.E. ahora.-~-----------=-------c---—-----—— -
---INSCRITA al folio 281 del tomo 391 de Toa
Alta, finca ntGmero 19754, inscripcién primera
Seccidén Tercera de Bayamdén.-----------~----------~
- --SEGUNDO: AFECTA la descrita propiedad a

HIPOTECA por la suma principal de TRECE MILLONES
CIENTO CINCUENTA MIL DOLARES ($13,150,000.00),
constituida a favor de BANCO SANTANDER DE PUERTO
RICO o a su orden, mediante la escritura nGmero
CINCUENTA (50), otorgada en San Juan, Puerto
Rico, el veinticuatro (24) de julio del afio dos
mil uno (2001), ante el Notario Publico MANUEL
CORREA CALZADA. Esta HIPOTECA fue AUMENTADA a
la suma de VEINTITRES MILLONES QUINIENTOS MIL
DOLARES ($23,500,000.00), segin surge de la
escritura nimero SETENTA Y DOS (72), otorgada en
San Juan, Puerto Rico, el dia veinte (20) de
diciembre del afio dos mil dos (2002), ante el
Notario Piblico MANUEL CORREA CALZADA.-----------
---TERCERO: ADQUIRIO la PROPIETARIA la descrita
propiedad, a virtud de la escritura nimero
SESENTA Y CUATRO (64), otorgada en San Juan,
Puerto Rico, el veinte (20) de diciembre del afio
dos mil dos (2002), ante el Notario Publico

CARLOS M. GARCIA RULLAN. -------m-mmmmmmmmmmm o — ==




---CUARTO : La "PROPIETARIA" se propone
desarrollar en la propiedad antes descrita un
proyecto de viviendas residenciales, conocido
como‘URBANIZACION'fLAS CASCADAS", en lo sucesivo
denominado” EL PROYECTO DE VIVIENDAS. Con el
propdsito de garantizar a los futuros titulares
(en lo'sucesivo denominados colectivamente como
1LOS TITULARES o asamblea de_titularés) el méximo
digfrute de sus respeciivas unidades de vivienda,
protegiéndolas contra usos no armoniosos del
terrenoc y vivienda mediante el establecimiento de
un plan general de mejoras dque preserve el
caréacter residenciai permanente del vecindario y
su valor a largo plazo en el mercado, la
"PROPIETARIA" por la presente constituye sobre la
probiedad‘antes descrita y todos los solares O

parcelas en los cuales serd segregada 1las

---La "PROPIETARIA" organizard una corporacidén
sin fines de lucro bajo las leyes del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico, en lo sucesivo
denominada como LA ASOCIACION DE TITULARES, de la
Urbanizacién "LAS CASCADAS"™ (en adelante la-----

Asociacidén de Titulares), la cual tendréd los

----- (a) Atender todo lo relacionado con el buen
gobierno, administracién, vigilancia, seguridad,
conservacidn, mantenimiento, cuidado, reparacién,

funcionamiento, horario y uso de todas las &reas




comunes pertenecientes al PROYECTO DE VIVIENDAS,
establecidas o que se establezcan en el futuro

para el uso y disfrute comin de todos 1los

incluyendo caseta de guardia de seguridad,
portones automédticos, brazos mecdnicos, sistema
de comunicacién telefénica de la caseta del
guardia a las unidédes de vivienda, y cualquier
otro sistema, equipo o estructura que forme parte

de o sea wutilizado para la operacién Yy

------- (v) centro comunal o casa club, si

-——-- (vii) cualquier otra &rea, equipo O--------
estructura existente o que pueda existir para el
uso y disfrute comin de los titulares.-----------
----- (b) Negociar los términos y condiciones y--
contratar aquellos contratistas independientes
gque estime convenientes para cumplir con sus
debereg.----=-==--=--=--=—-=--=--------—-----------
----- (c) Emplear y despedir al personal, fijar
las horas de trabajo y su compensacidn, mantener
los registros y preparar y radicar los informes
necesarios con relacidén al personal.-------------
----- (d) Fijar, aumentar,:disminuir y cobrar las

cuotas para el mantenimiento y funcionamiento de




las &reas comunes del PROYECTO DE VIVIENDAS, y

expedir certificaciones de deudas por tal

CONCEepPLO.-—--=-=-=-=-=---=---- =S~ - - —-—-----oo-o— o
----- (e) Preparar un - presupuesto anual de
ingresos 'y gastos, fijando la contribucién

proporcional que corresponda a cada titular, para
someterlo para aprobacidén de LOS TITULARES (los

duefios de casas en este proyecto) en la asamblea

----- (£) Mantener registros de contabilidad
adecuados, archivando todos los comprobantes de
ingresos y ‘gastos, y el saldo en reserva

disponible en todo momento, Jjunto con los

comprobantes correspondientes a los
desembolsos.----- [P
----- (g) Establecer y wmantener una cuenta

bancaria a nombre de LA ASOCIACION DE TITULARES y

depositar todos los ingresos y efectuar todos los

----- (h) Mantener y preparar los registros e----
informes requeridos por las leyes o reglamentos
estatales o federales y en la presente
escritura.------- R

----- (i) Llevar el registro de titulares, en el
cual se anotard y mantendrd actualizado el
nombre, nGmero de teléfono residencial y de
trabajo, direccién postal y residencial de todos
los titulares, co-titulares, arrendatarios o-----
usufructuarios de unidades de vivienda.----------
————— (j) Adoptar reglas para el mejor uso y——-—F
disfrute de las &reas comunes del PROYECTO DE
VIVIENDAS, por LOS TITULARES, invitados u
ocupantes.-------~------------------------o------

----- (k) Negociar, contratar, transigir judicial




o extrajudicialmente, demandar o ser demandada,
radicar querellas y ser el representante
exclusivo de LOS TITULARES y dnica persona con
leg;timagién“aqﬁiva ante foros judiciales,
administrativos o de cualquier otra indole, sobre
asuntos que afecten o puedan afectar o estén
relacionados, directa o indirectamente, con las
areas comunes del PROYECTO DE VIV£ENDAS, o) péra
exigir el cumplimiento de cualguiera de las
disposiciones de esta escritura o de los acuerdos
tomados por los titulares en las asambleas
celebradas.-----------===-=-==-~---~ e
----- (1) Comparecer y otorgar las escrituras y/o
documentos gque sean necesarias o convenientes
para aceptar el tréspaso de todas o cualesquiera
éréas comunes del PROYECTO DE VIVIENDAS, en
carédcter de Gnica duefia.-----------------------~-
----- (m) Imponer multas a los titulares que
violen las disposiciones de la presente escritura
y de cualquie; reglamento que se adopte por la
Asociacidén de Titulares.----=----==---=----=-=--—-=-~-
---SECCION 1.2. COMPOSICION Y AUTORIDAD SUPREMA--
---LA ASOCIACION DE TITULARES estard compuesta
por todos LOS TITULARES de las unidades del
PROYECTO DE VIVIENDAS. La persona a cuyo nombre
aparece inscrita la unidad de vivienda en el
Registro de la Propiedad serd considerada como
titular de la misma para todos los efectos de la
presente escritura. La asamblea de la Asociacidn
de Titulares serad la autoridad suprema y tendré

poder absoluto sobre el funcionamiento, propiedad
y asuntos de dicha ASOCIACION DE TITULARES.-----
---SECCION 1.3. ASAMBLEA A;NUAL ------------------

----- (a) La ASOCIACION DE TITULARES celebrara




una asamblea anual, la cual seréd convocada por la
Junta de Directores, con un minimo de diez (10)
dias y un méximo de treinta (30) dias de
an;glaci@n a‘la_fecha fijada. La asamblea seré

celebrada el segundo (2do.) viernes del mes de

mayo de cada afio. Si tal dia resultara un dia
feriado legal, la asamblea se celebrard el
préximo viernes laborable. Los asuntos a

tratarse serdn la eleccidén de los miembros de la
Junta de Directores y del Comité de Arquitectura;
la aprobacién del presupuesto anual de ingresos y
gastos; vy, Cualqu%er otro asunto que la Junta
estime pertinente someter a la consideracidén de
la asamblea de titulares.----------------------
----- (b) 8i 1la asamblea anual no se celebra en
elAdia designado, o si los asuntos a tratarse en
la misma no se finalizan en el dia sefialado, o en
cualquier aplazamiento, la Junta de Directores
convocard a una asamblea extraordinaria de
titulares tan pronto como sea posible. Cualquier
asunto tratado en dicha ;samblea extraordinaria
tendra el mismo valor y efecto que si se hubiera
tratado en la asamblea anual.-------------------
---SECCION 1.4. ASAMBLEAS EXTRAORDINARIAS-------
----- (a) La Junta de Directores podréd convocar a
asamblea extraordinaria en cualquier momento,
para tratar cualquier asunto que estime
necesario.------------ - e m e o m o m e
----- (b) El Secretario convocara una asamblea---
extraordinaria a peticidén escrita de los
titulares cuyas unidades representen por lo menos
el veinte porciento (20%) de 1las unidades de
vivienda. La asamblea se celebrard en la fecha y

lugar que determine la Junta de Directores, en un




término no menor de diez (10) dias ni mayor de
treinta (30) dias después de recibir la peticidn.
Si la Junta de Directores no fija la fecha y
luggr de_la asamblea, la asamblea se celebrara en
la fecha  y lugar fijados por el Secretario,
dentro de los términos antes especificados.------
-----(e¢) En las asambleas extraordinarias sélo
se podréd discutir Y votar sobre los asungos
especificados en la convocatoria.---------------
----- (d) En situaciones de desastres, por actos
de Dios o fuerza mayor, podrd convocarse una
asamblea extraord;naria a celebrarse en un
término de veinticuatro (24) horas a partir de
que surja dicha situacién, para tomar las medidas
necesarias con relacién a la misma. En tal caso,

constituirdn quérum LOS TITULARES presentes.-----

----- (a) Las convocatorias a asambleas deberan
ser notificadas a LOS TITULARES por escrito,
mediénte entrega personal, por debajo de la
puerta de entradé principal de la unidad de
vivienda, depbsito en su buzdn de correo O COrreo
ordinario o certificado. Si la convocatoria es
notificada por correo deberd ser dirigida a la
direccién del titular, seglin consta en el
registro de titulares, a menos que el titular----
haya solicitado por escrito al Secretario, que le
sea enviada a otra direccibén.-------------------~
----- (b) La convocatoria especificara el

propésito, fecha, hora y lugar de la asamblea y

una fecha y hora alterna para la celebracidn de




la asamblea en caso de que no pueda ser celebrada
en la primera fecha por falta de qudrum. Deberéa
dejarse un minimo de dos (2) dias y un méximo de
digz (10) dias de diferencia entre la primera
(1ra.) y segunda (2da.) fecha.-------------------
----- (c) A diferencia de la convocatoria para la
asamblea anual, la convocatoria para la asamblea
extraordinaria no podra contener dna referenéia
general sobre los asuntos a discutir, tales como
“asuntos miscelaneos” u “otros asuntos” .---------
----- (d) La convocatoria sera notificada en un--
término no menor de diez (10) dias ni mayor de
treinta (30) dias a la fecha fijada para la
celebraciéh.de]jaasamblea. ——————————————————————
----- (e) La comparecencia de un titular,--------
pefsonalmente o por apoderado, convalidara 1la
notificacién de la convocatoria a dicho titular.-
----- (£) LOS TITULARES podrén renunciar a su----
derecho a ser convocados a asamblea y reunirse
validamente sin convocatoria, siempre_ que
concurran la totalidad de LOS TITULARES y asi lo
acuerden.---------------=----—---- ——mmm e m - -
---SECCION 1.6. QUORUM-----------------o-mmmmm -
----- (a) Para la celebracién de una asamblea en
la primera convocatoria constituirén quérum LOS
TITULARES que representen 1a_mitad.més uno (1) de
las unidades de vivienda en dicha Urbanizacidn.
De no cumplirse el requisito de qudérum, LOS
TITULARES presentes en la segunda convocatoria
constituirdn qudrum.------------=-=-——----—-~-~--—-
----- (b) Para propbsitos de determinar el
quérum, se entenderd que un titular esté presente

en la asamblea cuando firme el registro de

asistencia a la misma o cuando su apoderado




presididas por el Presidente de 1la Junta de
Directores, o, si no estuviere presente, por el
Vice-Presidente. En su defecto, la mayoria de
los titulares presentes, designardn una persona
para que actie como presidente.------------------
----- (b) El Secretario, o en su ausencia, el

Vice-Secretario (de haberse nombrado a alguien en

este puesto), redactard las minutas de la misma.

En su defecto, los titulares presentes,
designaran una persona para que actlie como
secretario.----=---------=---ee----m-— - ——— oo

----- (¢) El orden de la agenda de la asamblea
anual deberd contener entre otros, lo siguiente:-
-------- (i) Declarar constituida la asamblea y--
presentar]iacopvocatoria.————--————————-4—1 —————
------- (ii) Determinacién de quérum.------------
----- -(iii) Lectura de las minutas de la dGltima
asamblea.-------- B it R e
------- (iv) Informes de la Junta de Directores;-

-------- (v) Informes del Comité de-------------~-

------- (vi) Eleccién de los miembros de la Junta
de Directores.-------=----=-----=-----—-----—-----
------ (vii) Eleccién de los miembros del Comité
de Arquitectura.------------=-----=------------ -
----- (viii) Aprobacidn del presupuesto.---------
------- (ix) Asuntos misceléneos.---------------
---SECCION 1.8. MAYORIA Y VOTACION---------------

----- (a) Excepto cuando se indique lo contrario
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en la presente escritura, todos los acuerdos de
la asamblea de titulares serdn tomados por
mayoria de votos. Constituird una mayoria la
mi;gd mas uno (1) de los-votos de los titulares
presentes.----------=---------------------—-—----
————— (b) Cada titular tendré& derecho a un voto--
independientemente del nGmero de unidades de
vivienda de las que sea propietario.—-—----—-—;--
----- (e) En caso de que dos (2) o mads personas--
posean un interés en comin proindiviso en
cualquiera de las unidades, tales personas
deberéan designar un representante para que vote
en su nombre, quien tendrd derecho a un voto.----
----- (d) VSi la unidad de vivienda estuviese
sujeta a derecho de usufructo, se entenderd que
el‘titular ha designado al usufructuario como su
representante para efectos de la asistencia vy
votacién, salvo instruccidn escrita en‘contrario
por el titular.--------------=-------------------
----- (e) Cuando una o mas de las unidades de----
vivienda pertenecieren a una persona juridica,
ésta podréd designar a uno de los oficiales para

que asista a las asambleas y ejerza su derecho al

---SECCION 1.9. REGISTRO DE TITULARES-----------
----- (a) El Secretario custpdiaré un registro de
titulares, en el cual anotard y mantendra
actualizado el nombre, nimero de teléfono
residencial y de trabajo, direccidn postal y-----
residencial de todos los titulares, co—titulares;
arrendatarios o usufructuarios de unidades de
vivienda.-----=-----------------ooooooooooooomoos
----- (b) El registro de titulares constituiréa---

prueba "prima facie" de quienes son los titulares
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con derecho a examinar dicho registro o a votar
en las asambleas.-----------cco o _______
=~=8ECCION 1.10.-=-=mmcmmemo e e oo mcceme e
-CONSENTI@IENTO ESCRITO EN-SUSTITUCION DE ASAMBLEA
---No serd necesaria la celebracién de una
asamblea de titulares para determinado propdsito
si la mayoria de los titulares con derecho a
votar renuncian a su celebracidén y consienten por
escrito a que se tome la accién propuesta. Se
entenderd que los titulares que no hayan
notificado su votacidn, han brindado su

consentimiento a que se tome la accidén

propuesta.------------mmm e ——————

---SECCION 2.1. FUNCION Y NUMERO DE MIEMBROS----
---La Junta de Directores es el organismo a cargo
de ejercer los poderes y deberes, y administrar
la propiedad y asuntos de LA ASOCIACION DE
TITULARES. La Junta de Directores rendiréd
cuentas de sus actuaciones y decisiones a la
asamblea de titulares. Estard compuesta por.un
(1) Presidente, un (1) Vice-Presidente, un (1)
Tesorero, un (1) Secretario y un (1) Vocal,
electos por LOS TITULARES en asamblea convocada a
esos efectos. LOS TITULARES en asamblea podréan
Crear NUevosS CargoS. —--———--——--—-=-——=-— === - __
---SECCION 2.2. TERMINO-----==----oc-oooommo—
---Los miembros de la Junta de Directores--------
desempefiarédn sus funciones por un (1) afio o hasté
que sus sucesores sean electos y tomen posesidn
de SUS CargosS .-~ -------=-m- e
---SECCION 2.3. REQUISITOS DE SUS MIEMBROS------

----- (a) Los miembros de la Junta de Directores
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deberan ser titulares debidamente registrados en
el registro de titulares.-----------=-----=-------
----- (b) En caso de que el titular sea un menor
o %ncapa9itado podré ser -miembro de la Junta de
Directores su tutor legal.------------=----c----
----- (c) En caso de que el titular sea una
persona juridica podrd ser miembro de la Junta de
Directores su represeptante-debidam;nte designédo

----- (d) Los miembros de la Junta de Directores

no podran nombrar apoderados para actuar en su

----- (e) Ningin t}tular que adeude més de tres
(3) meses de cuotas de mantenimiento seréa
elegible para pertenecer a la Junta de
Directores. En laréontingencia de que durante su
inéumbencia algin miembro de la Junta de
Directores adeude méds de tres (3) meses de cuotas
de mantenimiento, la Junta deberéd requerirle por
escrito que salde la deuda en un plazo no mayor
de quince (15)'dias. Transcurrido dicho término
sin haber saldado la deuda, su cargo gquedara
vacante inmediatamente.------------~---------- ---
---SECCION 2.4. QUORUM---------------~=--=--—---
---Serd necesaria la asistencia de la mayoria de
los miembros de la Junta de Directores para
constituir quérum y poder celebrar las reuniones.
Constituird mayoria més de la mitad de sus
miembros. Si no se cumpliera el requisito de
qudrum, la mayoria de los presentes aplazara la

reunién y se reunirad de tiempo en tiempo hasté
que se logre el qudrum.---------------~“--————-—--
---SECCION 2.5. LUGAR DE REUNION----------------
---Tan pronto como sea posible después de la

reunién anual de LOS TITULARES, la Junta de
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Directores celebrard una reunidn para determinar
el lugar y fecha de sus reuniones.-----=-=-—--—------
---SECCION 2.6. REUNIONES EXTRAORDINARIAS-------
——fLas r?uniones‘extraordinarias de la Junta de
Directores podradn ser convocadas por el
Presidente, Vice-Presidente o por dos (2)
miembros de la Junta con dos (2) dias de aviso.--
---SECCION 2.7. AVISO DE REUNION- - -m=-
---Podrd celebrarse una reunidén de la Junta de
Directores inmediatamente después de la asamblea
anual de la ASOCIACION DE TITULARES. No sera
necesario notificar las reuniones ordinarias de
la Junta de Directores que se celebren en las
fechas fijédas por resolucidn de la Junta, ni 1las
reuniones aplazadas. Las reuniones podran
ceiebrarse en cualquier momento, sin aviso, si
todos los miembros de la Junta de Directores
esté&n presentes. El aviso de una reunién de la
Junta de Directores no tiene que seflalar el
propdésito de la misma, ni el asunto a tratarse.
El aviso de cualquier reunién de la Junta de
Directores podra notificarse personalmente, por

teléfono, por correo, por "faccimil" o por "E-

---SECCION 2.8. VOTACIéN—;——; ———————————————————
~---Cada miembro de la Junta_de Directores tendra
un voto para cada asunto sometido a votacidn.
Todos los acuerdos se tomardn por mayoria de
votos de 1los miembros presentes. Constituiré
mayoria el voto de méds de la mitad de los------

miembros. ——------- - e
---SECCION 2.9 COMPENSACION----------------~--
---Los miembros de la Jﬁnta de Directores no

recibirédn compensacién alguna por sus servicios.
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Sin embargo, LOS TITULARES podran acordar en
asamblea eximir a los miembros de la Junta de
Directores del pago de cuotas de mantenimiento.--
—-fSECCIéN 2.10. RENUNCIA,- DESTITUCION O MUERTE-
---81i el cargo de cualguier miembro de la Junta
de Directores quedara vacante, debido a renuncia,
destitucidén o muerte de alguno de sus miembros,
los miembros restantes - deberdn elegir su
sucesor, el cual ocupard dicha plaza vacante
hasta la préxima asamblea anual. Los miembros
de 1la Junta podradn renunciar - en cualquier
momento. En caso de que cualquier miembro cese
de ser titular por el traspaso de su unidad de
vivienda, dicho traspaso serd considerado como su
renuncia. LOS TITULARES tendran el derecho de
deétituir en cualquier momento a cualesquiera o
todos los miembros de la Junta de Directores, con

o sin causa, y elegir nuevos miembros.-----------

--SECCION 2.11. DEBERES Y PODERES DE LOS MIEMBROS

------- (iii) Comparecerd en el otorgamiento de--

todos los contratos autorizados por la Junta de

estados y ~certificados sean mantenidos Yy
radicados de conformidad con las disposiciones de

las leyes o reglamentos estatales o federales
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--------- (v) Someterd a LOS TITULARES un informe

anual de las operaciones de LA ASOCIACION DE

-------- !vi)r Pefiédicamente informard a la Junta
de Directores todos los asuntos de su competencia
que en el interés de LA ASOCIACION DE TITULARES,

deban ser llevados a la consideracién de dicha

tendrid todos los deberes inherentes a su cargo y
las que 1le sean asignadas por 1la Junta de
Directores o por LOS TITULARES en asamblea.------

----- (b) El Vice-Presidente tendra los

--------- (1) Ejeréeré las funciones y tendréd los
deberes del Presidente en ausencia de éste.------
-------- (ii) Ayudard al Presidente y realizard
todas las funciones y tendrd todos los deberes
inherentes a su cargo y las que le sean asignadas
por la Junta de Directores o por LOS TITULARES en
asamblea.-----------=-----------------—--—--———-

----- (c) El Tesorero tendrd los siguientes

--------- (i) Tendrd a su cargo la supervisidn y-

custodia de 1los fondos de LA ASOCIACION DE

-------- (ii) Velard porque se mantengan al dia y
en orden los libros de contabilidad y porgque
todas las sumas ‘y demds efectos de valor se
depositen a nombre de LA ASOCIACION DE TITULARES,
en el Banco designado por la Junta de
Directores;---=---==---——--c-==--m- oo
------- (iii) Supervisaréa los desembolsos de los-

fondos de LA ASOCIACION DE TITULARES que fueran
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ordenados por la Junta de Directores, conservando

como Tesorero y  situacién financiera de LA
ASOCIACION DE TITULARES al Presidente Yy a la
Junta de Directores en las reuniones ordinarias
--------- (v) Realizard todas la; funciones' Yy
tendrd todos los deberes inherentes a su cargo y
las que le sean asignadas por la Junta de

Directores o por LOS TITULARES en asamblea.------

--------- (i) Redactara y notificard las---------
convocatorias a las reuniones de las asambleas de
titulares y de la Junta de Directores.-----------
-------- (ii) Redactaréd y mantendré& en el libro--
correspondiente las actas de las asambleas de
titulares.----------“-"““- o
------- (iii) Certificaréd conjuntamente con el---
Presidente las actas de cada asamblea de
titulares y las minutas de la Junta de Directores
-------- (iv) Expedird con vista al 1libro de
actas todas las certificaciones que sea
necesarias, con la aprobacién del Presidente o de
la Junta de Directores.—————j ————————————————————
--------- (v) Notificard a los titulares todas
las resoluciones adoptadas. ---------------——-~-~----
-------- (vi) Custodiard y tendrd a disposicidn
de los titulares toda la documentacidn---------- -

relacionada con las reuniones de la asamblea de

------- (vii) Realizard todas las funciones vy

tendrd todos los deberes inherentes a su cargo y
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las que le sean asignadas por la Junta de
Directores o por LOS TITULARES en asamblea.------

----- (e) El vocal tendrd los siguientes deberes

--------- (1) Ayudard a la Junta de Directores y-
realizarad todas las funciones y tendrd todos los
deberes asignadas por éstos o por LOS TITULARES

en asamblea.-------------==-------=-------=--=---

---SECCION 3.1. FUNCION, ELECCION Y COMPOSICION-
---E1 Comité de Arquitectura es un organismo
perteneciente a LA ASOCIACION DE TITULARES, el
cual tendré los poderes y deberes otorgados en la
presente escritura. Estard compuesto por un
miﬁimo de tres (3) titulares, los cuales serén
electos por LOS TITULARES en su asamblea anual.--
---SECCION 3.2. TERMINO-----------===---=--=---~-
---Los miembros del Comité de Arquitectura
desempefiarédn sus funciones por un (1) afio o hasta
gue sus sucesores sean electos y tomen posesidn
de sus cargos.------=-------=-=----------=----- ===
---SECCION 3.3. REQUISITOS DE SUS MIEMBROS------
----- (a) Los miembros del Comité de Arquitectura
deberan ser titulares debidamente registrados en
el registro de titulares, pero no podran ser
miembros de la Junta de Directores.--------------
————— (b) En caso de que el titular sea un menor
o incapacitado podré ser miembro del Comité de
Arquitectura su tutor legal.--------=----------~ -
----- (c) En caso de gque el titular sea una
persona juridica podréd ser miembro del Comité de
Argquitectura su representante debidamente

designado.-------------=----=--------------- m———--




----- (d) Los miembros del Comité de Arquitectura

no podran nombrar apoderados para actuar en su

--i--(e) Ningﬁnptitular-que adeude més de tres
(3) meses de <cuotas de mantenimiento sera
elegible para pertenecer al Comité de
Arquitectura. En la contingencia de que durante
su incumbencia algﬁn_miembro adeuée mas de tfes
(3) meses de cuotas de mantenimiento, la Junta de
Directores deberd requerirle por escrito que
salde la deuda en un plazo no mayor de guince
(15) dias. Transcprrido dicho término sin haber
saldado la deuda, su cargo quedara vacante
inmediataménte. ——————————————————————————————————
---SECCION 3.4. QUORUM-----------===----=------
——;Seré necesaria la asistencia de la mayoria de
los miembros del Comité de Arquitectura para
constituir quérum y poder celebrar las reuniones.
Si en cualquier reunién del Comité de
Arquitectura no hubiera el qudérum requerido, la
mayoria de los presentes aplazard la reunidn y se

reunird de tiempo en tiempo hasta que se logre el

---SECCION 3.5. RADICACION DE SOLICITUDES-------
---Dentro’ de los préximos treinta (30) dias de
ser electo, el Comité de Arquitectura notificara
por escrito a LOS TITULARES y a la Junta de
Directores el lugar en donde deberan radicar las
solicitudes correspondientes para la aprobacidn
del Comité.-=------mcmmm e -
---SECCION 3.6. REGLAMENTO- -~ ---~-~------=---—-~-~
---El Comité de Arquitectura podra aprobar un
reglamento sobre los requiéitos gue deben cumplir

las solicitudes sometidas para su aprobacidén.---
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---SECCION 3.7. VOTACION-------------coommmmmee
---Cada miembro del Comité de Arquitectura tendra
un voto para cada asunto sometido a votacidn.
Los acuefdosrseAﬁomarén por mayoria de votos de
los miembros pregentes. Constituird mayoria el
voto de dos (2) de los miembros presentes.-------
---SECCION 3.8. COMPENSACION--------------------
---Los miembros del Comité de .quuitectura no
recibirdn compensacidn alguna por sus servicios.-
---SECCION 3.9. RENUNCIA, DESTITUCION O MUERTE- - -
---8i el cargo de cualquier miembro del Comité de
Arquitectura quedara vacante, debido a renuncia,
destitucién o muerte de alguno de sus miembros,
el remanente de sus miembros ‘podrén nombrar un
sucesor, el cual ocupard dicha plaza vacante
haéta la préxima asamblea anual. Los miembros
podrédn renunciar en cualquier momento. En caso
de que cualquier miembro cese de ser titular por
el traspaso de su unidad de vivienda, dicho
traspaso serd considerado como su renunciq. 1.0S
TITULARES tendrdn el derecho de destituir en
cualquier momento a cualesquiera o todos los
miembros del Comité de Arquitectura, con © sin
causa, y elegir nuevos miembros.-----------------
---SECCION 3.10. DEBERES Y PODERES--------------
----- (a) El Comité de Arquitectura tendrad a su
cargo la aprobacidédn de toda construccién,
edificacién, alteracidén, ampliacidn, colocacidn
de estructuras o cualquier cambio a la fachada o
exterior de las unidades de vivienda de esta-----
Urbanizacidén y sus solares, incluyendo, pero sin
limitarse a, la instalacién o cambio de rejas,
pintura exterior de las ﬁnidades de vivienda,

construccidn de muros, verjas, paisajismo
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("landscaping”) del patio frontal, excavaciones y
contenedores de basura.-------------—------------
----- (b) El Comité de Arquitectura tendrad a su--
cargo la aprobécién de- toda construccidn,
edificacién, alteracién, ampliacidn, colocacidn
de estructuras, cambios a la fachada y cambios en
el exterior o interior de las estructuras y areas
comunes pertenecienpes a LA AéOCIACIéN ‘DE
TITULARES, establecidas para el uso y disfrute
comin de los titulares.----------==-=---=---=----
----- (c) La aprobacién del Comité de
Arquitectura seré gxclusivamente desde el punto
de vista estético, considerando la armonia de
dicha obra con el ©resto del PROYECTO DE
VIVIENDAS, calidad de trabajo y materiales.------
--;-—(d) El Comité de Arquitectura podra
requerirle al solicitante, ya sea el titular o la
Junta de Directores, que someta los planos de
construccién y sus especificaciones, los planos
demostrativos _de la ubicacién vy elevacidn
arquitecténica de la obra, y cualquier otro
documento que estime conveniente para determinar
si aprueba la obra.-------------c-------=--------
-----(e) El Comité de Arquitectura deberd emitir
su decisién por escrito, en el término de treinta
(30) dias computados a partir de la fecha en que
se radique la solicitud. En la eventualidad de
que el Comité de Arquitectura no tome una
decisgidn dentro de dicho término, la solicitud se
considerard aprobada.-----------=-----------~-=---
————— (£) Antes de comenzar la obra, el
solicitante tendra que obtener los permisos y

endosos requeridos por las normas y reglamentos

de la Administracidén de Reglamentos y Permisos
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(ARPE), Junta de Planificacién de Puerto Rico y
cualquier otra agencia gubernamental que regule
la construccién, y con las leyes y reglamentos
ap%icabl?s. ————— _; ——————————————————————————————
---SECCION 3. 11. APELACION DE LA DECISION-----
----- (a) El Comité de Arquitectura respondera---
exclusivamente y sus decisiones seran apelables
solamente por LOS TITULARES en a;amblea de.la
Asociacién de Titulares, celebrada a esos

efectos.---------"-"-"--"-+-- -

solicitante de la gbra, o la Junta de Directores
podréa apelar 1la deéisién del Comité de
Arquitectura. La solicitud de apelacién deberéa
ser radicada por escrito ante el Secretario de la
Juhta de Directores y notificada al Comité de
Arquitectura, dentro del término de veinte (20)
dias de haber sido emitida la decisiédn. La
decisidén del Comité quedard paralizada hasta que
la asamblea de 1la Asociacién de Titulares
resuelva la apelacién.------------"-----"—-=--—--“--~
----- -{c) El Secretario de la Junta de Directores
convocaréd, dentro de los préximos cinco (5) dias
de la radicacidén de la solicitud de apelacidn, a
asamblea extraordinaria para resolver la misma.
La asamblea debera ser celebrada en un plazo no
mayor de veinte (20) dias computados a partir de
la radicacién de la apelacidn.--------------==--
----- (d) La decisibn de 1la asamblea de 1la
Asociacidén de Titulares sobre la apelacién seré—;
final y firme desde la fecha en que sea emitida,
prohibiéndose expresamente la revisidén judicial.-
----- (e) El1 Comité de Arqﬁitectura mantendra un-

expediente sobre las solicitudes radicadas y sus
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determinaciones en cuanto a las mismas, el cual
estard disponible para examen por cualquiera de
los titulares y la Junta de Directores.----------
----- (£) En la asamblea anual el Comité de------

Arquitectura informarid a LOS TITULARES sobre las

---SECCION 4.1. La Junta de Directores podra
contratar, despedir y fijar la compensacidén de
una persona natural o juridica, que administre
aquellos asuntos de LA ASOCIACION DE TITULARES

que la Junta de Directores o la asamblea de

----- (a) Uso de los solares: Todos los solares
se utilizaréan exclusivamente para _fines
residenciales, con viviendas para una sola
familia. No se podréd construir, erigir, alterar,
colocar o permitir estructura alguna en los
solares que no cumpla con dicho uso. No se
permitird el uso de los solares o residencias

para fines comerciales.--------------------------

----- (b) Normas minimas: Toda construccidn, ----
ampliaciéﬁ o remodelacidén deberé& cumplir con las
normas y reglamentos de la Administracién de
Reglamentos y Permisos (ARPE), Junta de--------- -
Planificacién de Puerto Rico y cualquier otra
agencia estatalr o federal que regule 1la
congtruccidén, vy con las. leyes y reglamentos

estatales o federales aplicables.---------------
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----- (c¢) Edificaciones: Todos las edificaciones

o construcciones seridn ubicadas en el solar
observando los patios minimos que se indican en
el"planq_ de inSgripcién:~registrado para cada
solar y/o en el "plot plan", el cual "plot plan"
se entregd al comprar el primer comprador su casa
al,Desarrollador de esta Urbanizacién y/o a la
Propietaria.--------------=-=------- l—-——————-—;—-
----- (d) Obras: Se prohibe erigir, construir, -
alterar, colocar estructuras Y realizar
ampliaciones o excavaciones de cualquier indole
en las estruCturas_o dreas comunes del PROYECTO
DE VIVIENDAS, solares 6 unidades de vivienda, y
cambios en‘la fachada o exterior de las unidades
de vivienda, inclu?endo, pero sin limitarse a, la
inétalacién o cambio de rejas, pintura exterior
de las unidades de vivienda, construccidén de
muros, verjas, paisajismo ("landscaping”) del
patio frontal, excavaciones, contenedores de
basura, sin la aprobacién previa del Comité de
Arquitectura.----------------------------------o=
----- (e) Verjas: Se prohibe la construccidn de-
verjas en el patio frontal de los solares. S6lo
se permitird la construccién de verjas en los
patios laterales de las unidades de vivienda y en
el patio posterior. Dichas verjas no podran tener
una altura mayor de seis punto cinco pies (6.5').
Toda construcciédn, modificacidén, remodelacidn o
alteracién de verjas deberd ser aprobada por el
Comité de Arquitectura.------------=-=----------~ -
----- (f) Remocién de verjas: Se prohibe remover
las verjas construidas por LA PROPIETARIA o©
entidad que desarrolle EL fROYECTO DE VIVIENDAS,

atn cuando las mismas no estén en las
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colindancias de los solares. Se hace constar que
dicha construccién puede haberse debido a la
existencia de algin rio, guebrada, risco,
terraplén u otra_épndicién.similar. ——————————————

----- (g) “Solares en esguinas: No se permitirén--

arbustos, setos vivos, verjas, muros, ni
cuaquier tipo de construccidn, dentro de los
solares o en las &areas del PRCYECTO-DE VIVIENDAS,
gue obstrﬁya la visibilidad en las esquinas de
las calles. Para la siembra o construccidén en
éstas Areas deberid obtenerse la aprobacién del
Comité de Arquitectura.------------=------°"-°-°-°"7%

----- (h) Faja de siembra: El duefio de cada

solar serérresponsable de mantener y sembrar la
faja de siembra de la calle a lo largo del frente
de su solar y del lado, si es solar de esquina,
cuando LA ASOCIACION DE RESIDENTES no haya
contratado una compafiia para realizar dichas
labores.-~----===-===—===------=--------------ooTo
----- (i) Servidumbres: Se prohibe todo tipo de-
construccidén sobre las servidumbres constituidas
para . la instalacién y mantenimiento de los
servicios plblicos y drenaje, excepto seglin se
indica en los planos registrados en el Registro
de la Propiedad.------=----=-=---------------=--~

----- (3) Drenaje vy desagque: L.a condicién

natural del terreno es la gque encuentra el
comprador al momento de adquirir su unidad de
vivienda. Se prohibe construir verjas, paredes o
cualquier otra estructura que pueda obstruir el—;
flujo natural de las aguas o el sistema de
drenaje Yy desagﬁe desarrollado por LA

PROPIETARIA.-------mm—mmmmmm e e e e e mmm o m— - o

----- (k) Lectura de contadores: Se prohibe
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obstruir de cualquier forma, permanente o
temporalmente, la lectura del contador de energia
eléctricaode agua.--------=---~—~—~—~——~—_______

----- (1) Casapatios: Restricciones especiales:

Se denominan "casapatios" a las casas en que una
de sus paredes colinda con el solar adyacente.
Con el propésito de que se 1le pueda dar
mantenimiento y pintar las mencio;adas paredés,
se constituyen las siguientes restricciones
especiales. ------- - m e
--------- (i) Se prohibe construir sobre la------
servidumbre de paso de un metro (1.00 m.) de
ancho constituida en el solar colindante (en 1lo
sucesivo dénominado predio sirviente) a lo largo
de la pared y a favor del propietario de la pared
(eh lo sucesivo denominado predio dominante). Sin
embargo, el propietario del predio sirviente

podrad construir un portdén de acceso hacia la

servidumbre, con la aprobacién del Comité de

-------- (ii) Se prohibe alterar, extender o
abrir huecos o ventanas en la pared medianera. de
las "casapatios", y fijar objetos en dicha pared
por el lado que da hacia el predio sirviente.----
------- (iii) E1 propietario del predio dominante
serd responsable de pintar y darle mantenimiento
a la pared medianera, para lo cual tendrad derecho
de acceso a la referida servidumbre de paso,
mediante notificacién con por lo menos cinco (5)
dias de antelacidn al propietario del predio————F
sirviente. El propietario del predio dominante
debera tomar medidas para evitar inconvenientes
innecesarios al proﬁietario del predio

sirviente.--------cmmm e e




----- (m) Excavacionesg: Se prohibe realizar-----

excavaciones a menos de diez pies (10’) de
distancia de muros o verjas. Se requerira la
recomendacién de un -ingeniero licenciado

especializado en geotecnia para construir sobre

----- (n) Labores de construccién: Se prohibe---
mezclar o almacenar materiales dé—construccién
directamente sobre el rodaje de las calles. Toda
labor de construccidén deberéd realizarse dentro
del &rea del solar en gue se construye.----------
----- (o) Estructu;as provigionales: Se prohibe-
tener en los solares, estructuras de caréacter
temporero, casas rodantes, sbétanos, casas de
campafia, cobertizos, garaje o cualquier otra
edificacién que no sea la vivienda principal.----

----- (p) Disposicidn de desperdicios: Se

prohibe wutilizar 1los solares para almacenar
basura o como depdsitos de desperdicios. El
almacenaje y disposicién de la basura’ deberé
cumplir con las leyes y reglamentos aplicables.
Se prohibe la instalacién de contenedores _de
basura soterrados en el &rea de la faja de
siembra entre 1la calle y 1los solares. Los
contenedores de basura deberédn ser aprobados por
el Comité de Arquitectura y»colocados en el &area
indicada en los planos registrados en el Registro
de 1la Propiedad vy/o en 1los '"plot plans",
entregados por la PROPIETARIA al primer comprador
de dicha casa, en su defecto, en el area aprobada
por dicho Comité. Los contenedores deberan ser
mantenidos limpios y en condiciones sanitarias

adecuadas.------------ - - m oo e e m— e — - o
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La pintura de las unidades de vivienda debera ser
mantenida en todo momento en buen estado y
apariencia por sus respectivos titulares. Todo
cambio en elrcolqr original de las unidades de
viviendas deberd. ser aprobado por el Comité de
Arquitectura, quien podrad seleccionar nuevas
cartas de colores para las mismas.---------------
----- (r) Rotulos: Se prohibe la igstalacién ae—
rétulos comerciales en los solares, excepto un
rétulo que no mida mds de tres pies (3')
cuadrados anunciando la venta o alquiler de la
unidad de vivienda. LA PROPIETARIA o la persona
o entidad que advenga duefia del PROYECTO DE
VIVIENDAS podrd colocar los rdétulos del tamafio
que estime necesarios para anunciar este proyecto
dufante su periodo de construccién y venta, u
otro proyecto que vaya a tener acceso por las
calles de este proyecto.------------==---~--=--~-~<

----- (s) Identificacién de las calles: Los

rétulos de las calles deberédn ser mantenidos
visibles y en buen estado, por la Asociacién de
Titulares, sustituyendo los que se averien. Los
cambios en el disefio, color, tamafio o forma de
los rétulos originales de las calles deberan ser
aprobados por el Comité de Arquitectura.---------
----- (t) Aceras: El duefio de cada solar sera----
responsable de mantener limpias las aceras a lo
largo del frente de su solar y del 1ado, si es
solar de esquina.---------------------------=~--~-

----- (u) Estacionamiento de vehiculos: Se------

prohibe estacionar o dejar vehiculos abandonados
o que no se- encuentren en condiciones de
transitar por las vias plblicas, camiones de

carga, "trailers", casas rodantes, botes vy
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vehiculos recreativos en las A&reas puUblicas,
rodajes de calles o en la parte del frente de los
solares. Los botes y vehiculos recreativos podrén
ser estacionados §n el &rea trasera o lateral de
105 solares, siempre que no invadan la parte del
frente del solar, ni excedan la altura de 1la
unidad de vivienda.----------------~ e mmm——— -
----- (v) Reparacién de vehiculos: " Se prohibe;—-
realizar trabajos ée hojalateria o mecénica
dentro del proyecto, incluyendo los solares.-----
----- (w) Antenas: Se prohibe la instalacidén de--
antena de televisidén o platos satélites de mas de
cuatro pies (4') de-diémetro. ————————————————————
----- (x) Molestias: Se prohibe todo acto o
evento contrario a la ley, la moral y el orden
pﬁblico. Se prohibe los ruidos innecesarios o
llevar a cabo actos que puedan perturbar la paz o

tranquilidad o causar inconvenientes o molestias

a cualquier titular.----------------------------

----- (y) Equipos ruidosos: Los compresores de
aire acondiéionado, plantas eléctricas,
ventiladores mecédnicos u otros equipos que
produzcan ruido deberdn ser instalados a mas de
seis pies (6’) de las colindancias.--------------
————— (z) Animales: Se prohibe criar, reproducir
o mantener animales dentro del PROYECTO DE
VIVIENDAS o sus solares, excepto perros, gatos y
otros animales domésticos que sean mantenidos
dentro de 1los solares de sus respectivos
titulares, no perturben la paz y tranquilidad de

los residentes, ni sean criados o mantenidos para

----- (aa) Uso de areas comunes: LOS TITULARES y

sus invitados podradn usar y disfrutar de las
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dreas comunes del PROYECTO DE VIVIENDAS, de
conformidad con las disposiciones de la presente
escritura y de las reglas o resoluciones emitidas
por la qunta dé_ Directeres o la asamblea de

titulares.—-—---~--cm e e

----- (bb) Deber de indemnizar: El titular que--

viole cualquiera de 1las disposiciones de la
presente escritura tendrad el deber de indemnizar
a LA ASOCIACION DE TITULARES por los dafios y

perjuicios que su conducta ocasione.-------------

----- (cec) Notificacidén de adquisicidén: Toda

persona que adgquiera el titulo de una unidad de
vivienda notificarid por escrito a la Junta de
Directores su nombre, direccidén postal vy
residencial, teléfono residencial y de trabajo,
feéha en que adquirié la unidad y copia de la
escritura de adquisicidén, dentro del término de
treinta (30) dias siguientes a la fecha de

adguisicidén.--------=-=---=----"-“~------—---------

----- (dd) Notificacién de arrendamiento: Todo--
titular que arriende su unidad de vivienda
notificarid por escrito a la Junta de Directores
su nueva direccién postal y residencial, teléfono
residencial y de trabajo, fecha en que arrendd la
unidad y copia del contrato de arrendamiento,
dentro del término de Atreinta (30) dias
siguientes a la fecha de arrendamiento. Ademas,
le notificard a la Junta de Directores la
informacién antes mencionada con relacidén al
arrendatario. El titular arrendador seguird-----
siendo el responsable exclusivo del pago de su
participacién enrlos gastos de administracidn y
mantenimiento de LA ASOCIACI@N DE TITULARES; vV,

responderd por los incumplimientos por parte del
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arrendatario de cualquiera de las disposiciones
de esta escritura o las érdenes o resoluciones de

la Junta de Directores o la asamblea de titulares

----- (ee) ~Documento- de enajenacién o

arrendamiento : En el documento de enajenacidn o

arrendamiento de una unidad de vivienda se hara
constar que el nuevo adquirente o arrendatario

conoce y observard plenamente las disposiciones

de esta escritura.-----------------------~-------

----- (a) La "PROPIETARIA" (mientras esté--------
administrando las 4reas comunes de este proyecto)
y luego la asamblea de titulares, fijara una
cuota por la cantidad qgue estime conveniente para
cubrir los gastos de administracién,
mantenimiento y reparacidén de las &reas comunes
del PROYECTO DE VIVIENDAS, incluyendo seguros de
dichas &reas, honorarios de abogado y cualquier
otro gasto atribuible a las mismas, en lo
suceéivo denominada la cuota de mantenimiento. ---
----- (b) La cuota de mantenimiento se
determinara, fijard e impondrad al principio de
cada afio calendario o fiscal y vencerd y seré
pagadera en plazos mensuales, por adelantado,
dentro de los primeros cinco (5) dias de cada
mes, sin mds requerimiento o notificacidén.-------
----- (c) Los titulares de las unidades de
vivienda se obligan a pagar en el plazo fijado la
cuota de mantenimiento. La obligacidén del pago
total de la c;ota de mantenimiento fijada para

cada titular comenzard desde 1la fecha del
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otorgamiento de la escritura de compraventa de la

tener vicios de construccién o se haya otorgado

la escritura de compraventa sin que la unidad

------ (iii) Cualquiera de las &reas comunes del-
PROYECTO DE VIVIENDAS que no haya sido

construida, no esté en funcionamiento o tenga o

administrando LA ASOCIACION DE RESIDENTES.-------
----- (d) LOS TITULARES de las unidades de
viﬁienda contribuirdn a un fondo de reserva para
la operacién y mantenimiento del PROYECTO DE
VIVIENDAS, el cual se mantendrd en una cuenta a
favor de LA ASOCIACION DE TITULARES. La cantidad
fijada por tal concepto serad pagada al momento
del otorgamiento de la correspondiénte escritura
de compraventa entre el titular y LA PROPIETARIA,
o cuando sea reguerido por la Asociacidén de
Titulares aprobado en asamblea.-----------------
----- (e) Ningin titular podrd eximirse de pagar
la cuota de mantenimiento o contribuir al fondo
de reserva por renuncia al uso o disfrute de las
dreas comunes o por abandono de su unidad de
vivienda.---------mmm e
----- (£) La persona que adgquiera una unidad de
vivienda serd responsable solidariamente con el

anterior titular por las cuotas de mantenimiento
adeudadas hasta el momento del traspaso, sin-----

perjuicio del derecho de nivelacidén del nuevo
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adquirente.--------c--- - -m e e — oo
----- (g) La Junta de Directores estd facultada
para tomar las acciones que estime pertinentes
para el cobro dé las cuetas de mantenimiento
adeudadas, incluyendo contratar, bajo los
términos y condiciones que estime convenientes,
personas o entidades que gestionen el cobro de
cuotasckemantenimien;o.--—— ——————————————————— -
----- (h) Las cuotas que los titulares no paguen-
dentro del plazo fijado devengaran intereses al
tipo madximo legal fijado por la Junta Reguladora
de Tasas de"Inte;és para préstamos personales
concedidos por la bancé comercial. La falta de
pago de tfes (3) o mAs plazos consecutivos
conllevard una penélidad adicional equivalente a
uné porciento (1%) mensual del total adeudado.---
----- (1) Se le requerird por escrito el saldo
total de la deuda al titular moroso, mediante
notificacién personal, entregando la misma por
debajo de la puerta de entrada principal de la
unidad, depositédndola en su buzdén de correo O por
correo, advirtiéndole que de no efectuar el pago
en un plazo de gquince (15) dias a partir del
recibo de la notificacién, se le podrd exigir el
pago por la via judicial. " En caso de que se
acuda al Tribunal para el chro de la deuda, el
deudor moroso deberd pagar las costas del litigio
y una suma equivalente al treinta y tres
porciento (33%) del total adeudado, por concepto
de honorarios de abogado, cuya suma no sera menof
de $500.00. La sentencia que se obtenga podra---
ser presentada-ante el Registro de la Propiedad
para que grave todas las propiedades del deudor.-

----- (j) E1 deudor moroso por la presente acepta
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y se allana a que el tribunal emita orden para el
embargo preventivo de sus bienes, sin prestacidn
de fianza, bastando la presentacidén de una
-declarac%én jurad@ por el-Tesorero de la Junta de
Directores acreditando el monto de la deuda.-----
----- (k) Los titulares que adeuden tres (3) o
mas meses de cuotas de mantenimiento no podréan
votar en las asambleas de titulareé, ni utiliéar
las &reas o estructuras recreativas y se les
desactivard el sistema de llamada para acceso (si
alguno) y/o tendran que entregar el "beeper" y/o
tarjeta de =~ control de acceso, hasta que
satisfagan la totalidad de la deuda, incluyendo
los intereées acumulados, costas y honorarios de
abogado incurridos para el cobro de la deuda.----
--;——(l) El titular moroso que tenga arrendada
su unidad de vivienda por la presente acepta y ée
allana a que el Tribunal ordene que el
arrendatario consigne judicialmente a favor de LA
ASOCIACION DE TITULARES la cantidad total por
concepto de cénones de arrendamiento, hasta
saldar la deuda del titular.----------------- ---
----- (m) La Junta de Directores podréd convocar, -
cuando lo estime apropiado, a asamblea
extraordinaria de la Asociacidén de Titulares para
proponer un aumento en la cuota de
mantenimiento.---------=--=----------~--——--—-----=
----(n) Las deudas por concepto de cuotas de----
mantenimiento, incluyendo sus intereses,
penalidades, costas y gastos de honorarios dé
abogado incurridos para el cobro de las mismas---
constituirdn un gravamen sobre la unidad de
vivienda del titular‘morosol —————————————————————

----- (0) Las deudas por concepto de cuotas de---
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mantenimiento, incluyendo sus intereses,
penalidades, costas y gastos de honorarios de
abogado incurridos para el cobro de las mismas
constituirénruna.hipoteca—para todos los fines
legales, por lo que los adquirentes voluntarios o
involuntarios seran responsables solidariamente
por el pago de las mismas.-----------------------
----- (p) Las deudas por concepto de cuotas de;——
mantenimiento, incluyendo sus intereses,
penalidades, costas y gastos de honorarios de
abogado incurridos para el cobro de las mismas,
podran ser notificadas a las entidades o agencias

de crédito.-------==--=--------------------o-oo-

——;El incumplimiento de cualquiera de los
términos y condiciones del Articulo V de la
presente escritura, sobre “Reglas para el Uso de
las Areas Comunes y Unidades de Vivienda”,
conllevara la imposicién de una multa al titular,
por parte de la Junta de Directores, cuya suma no
serd . menor de Cincuenta D&lares ($50.00) ni
mayor de Quinientos Dé&lares ($500.00), por cada
dia de violacidén, previa notificacién por escrito
a esos efectos. Dicha notificacién debera
advertir sobre la violacidn incurrida, el término
concedido y la multa que se impondra de no
corregir la misma. La multa constituira, para
todos lo fines legales, parte de la cuota de
mantenimiento, gravarid la unidad de vivienda y
deberi ser satisfecha en los plazos fijados para
el pago de las‘ cuotas. La mora en su pado
generara los mismos - intereses, cargos,

penalidades y deméds obligaciones y consecuencias
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que la mora en el pago de las cuotas de
mantenimiento. En caso de gque el titular no
corrija dicha violacién la Junta de Directores
podrd acudir al Tribunal para solicitar los
remedios que procedan en derecho, adicionales al

cobro de lamulta.---------------------—-"--=----—--

---LA PROPIETARIA serd& LA ADMINISTRADORA INTERINA
del PROYECTO DE VIVIENDAS y LA ASOCIACI()N DE
TITULARES, hasta la fecha en que traspase la
administracién a LOS TITULARES, de conformidad
con las disposiciones de la pfesente escritura.
En caso de dque ‘el PROYECTO DE VIVIENDAS sea
vendido durante el periodo de administracidn
interina, el nuevo duefio asumira las
obligaciones, responsabilidades y derechos del
anterior administrador interino.-----------------
---SECCION 8.2. DEBERES Y PODERES--------J--_ -----
---LA ADMINISTRADORA INTERINA tendrd todas las
obligaciones, responsabilidades y derechos de LA
ASOCIACION DE TITULARES, la Junta de Directores y
el Comité de Arquitectura. LA ADMINISTRADORA
INTERINA tendrd plena facultad para ejercer sus
poderes, sin notificaciénvo consentimiento de
LOS TITULARES, ni convocatoria a asambleas

ordinarias o extraordinarias.-------—--=—-———-———=--

----- (a) La ADMINISTRADORA INTERINA tendré& pleno
poder y discrecidén para fijar el monto y cobrar

la cuota de mantenimiento, fondo de reserva y
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multas provistas en la presente escritura. La
ADMINISTRADORA INTERINA podra aumentar dichas
sumas en cualquier momento que estime
convenieqte,_sin'-notificacién o consentimiento
de LOS TITULARES, ni convocatoria a asambleas
ordinarias o extraordinarias.-------------------
----- (b) La ADMINISTRADORA INTERINA debera pagar
cuotas de mantenimiento por caéa unidad .de
vivienda que no haya vendido, comenzando el
segundo (2do.) mes de haber obtenido el permiso
de uso de la misma, lo cual aplicard cuando la
PROPIETARIA ‘entregue la Administracién y el
mantenimiento de las Adreas comunes a la
Asociaciénrde Titulares.---------—==----=--—-=--~-
----- (¢) La ADMINISTRADORA INTERINA podrd-------
adélantar; en calidad de préstamo, las sumas de
dinero que estime convenientes, para completar el
pago de los gastos de mantenimiento Yy
administracién de las &reas comunes del PROYECTO
DE VIVIENDAS. La ADMINISTRADORA INTERINA Apodré
recobrar dichos adelantos tan pronto existan
fondos disponibles en la cuenta bancaria de LA
ASOCIACION DE TITULARES . --------~-=--------=----=--
---SECCION 8.4. COMPENSACION Y REEMBOLSO--------
---La ADMINISTRADORA INTERINA tendrd derecho a
cobrar mensualmente un cargo de cinco porciento
(5%) del presupuesto mensual de gastos de
mantenimiento y administracidn, por sus servicios
de administracién del PROYECTO DE VIVIENDAS y LA
ASOCIACION DE RESIDENTES.-------=-=-m=--==-==---~ -
---SECCION 8.4. TRASPASO DE ADMINISTRACION------
----- (a) La ADMINISTRADORA INTERINA podré, en el

uso de su discrecidn exclusiva, traspasar a LOS

TITULARES, y éstos estaran obligados a aceptar, --
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la administracidn del PROYECTO DE VIVIENDAS y de
LA ASOCIACION DE TITULARES, una vez venda por lo
menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de las
unidades~de Vivieﬁda del proyecto.--------------
----- (b) La ADMINISTRADORA INTERINA podra
traspasar parcialmente la administracién a LOS
TITULARES mediante el otorgamiento de un contrato
de traspaso de admin;stracién. En éicho contréto
se incluirdn, entre otros asuntos, los siguientes
-------- (i) Nombre de los miembros del Comité de
Transicién que representan a LOS TITULARES en
todos 1los trémiteg relacionados con el traspaso
de la administracidén, de conformidad con 1lo
provisto en el Articulo IX de 1la presente
escritura.------- g
--;----(ii) Fecha en que LOS TITULARES
comenzardn a administrar LA ASOCIACION DE
TITULARES, incluyendo el cobro de las cuotas de
mantenimiento.--------=-=-=-----“"~---—----—--——-—-
------ (iidi) ALa ADMINISTRADORA INTERINA le
entregard al Comité de Transicidén, dentro del
término de ciento veinte (120) dias computados a
partir del otorgamiento del referido contrato,
los libros de contabilidad de LA ASOCIACION DE
TITULARES, debidamente auditados por un contador
piblico autorizado independiente.--------------
------- (iv) El Comité de Transicidn examinara y-
notificard cualquier objecidén que tenga con
relacién a los libros de contabilidad, dentro del
término de treinta (30) dias computados a partir
de que La ADMINISTRADORA INTERINA le entregue los
mismos. Luego-de transcurrido dicho término el
Comité de Transicidn no poaré presentar objecidn

alguna al contenido de los libros, entendiéndose
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que los mismos han sido aprobados para todos los
fines legales.-----------“----cmm oo
-------- (v) En la contingencia de que La--------
ADMINISTBADORA INTERINA tenga cuentas por cobrar,
por concepto de adelantos realizados para cubrir
los gastos de administracidén y mantenimiento de
las estructuras o areas comunes del PROYECTO DE
VIVIENDAS, ésta retepdré el derecho de continuér,
a su discrecién, las gestiones de cobro de cuotas
de mantenimiento adeudadas a la fecha del
traspaso. Dichas deudas serdn responsabilidad
exclusiva de cada titular moroso y no de LA
ASOCIACION DE TITULARES. La ADMINISTRADORA
INTERINA entregara a LA ASOCIACION DE TITULARES
cualgquier suma cobfada en exceso de su acreencia,
luégo de deducir los gastos incurridos en el
cobro de la misma, incluyendo los honorarios de
abogado. En la alternativa de‘ que LA
ADMINISTRADORA INTERINA no tenga cuentas por
cobrar a la fecha del traspaso de administracién,
se establecerid en el contrato qué el Comité de

Transicién serd responsable de iniciar . o

responsable por las deudas de cuotas de----------
mantenimiento adeudadas por los titulares, ni por
la violacidén a cualquier cldusula o disposicién
de 1la presente escritura por parte de los
titulares, independientemente de que LA
ADMINISTRADORA INTERINA no haya tomado accidén eh
contra de dichos titulares para exigir el
cumplimiento de la misma.-------------=----------
------ (vii) Los contratos con terceras personas-

para el funcionamiento, operacidn,-------- -———-

39




mantenimiento y administracidén de cualquiera de
las Areas comunes podran ser terminados por el
Comité de Transicidén en un término de treinta
(30) dias computé@os a partir del traspaso de la
administracidén a la Administracién de Titulares.
LA ASOCIACION DE TITULARES continuard siendo
responsable por el pago de los servicios
brindados durante esos treinta (30)-dias. —————— .
----- (viii) El Comité de Transicidn relevaré y--
exonerard a La ADMINISTRADORA INTERINA, asi como
a sus corporaciones matrices; subsidiarias,
afiliadas, asociaciones, asociaciones especiales,
directores, accionistas, socios, empleados o
agentes de toda y cualesquiera causas de accidn
a las que pudieran tener derecho, que surjan o
puédan surgir como consecuencia de las gestiones
de administracién del PROYECTO DE VIVIENDAS y de
La ASOCIACION DE TITULARES, excepto en 1los
asuntos pendientes, si algunos, que se
especifiquen en el contrato.---------------------
------- (ix) Se especificaradn todos los asuntos
gque no hayan sido finalizados antes del traspaso
parcial de la administracidn y se establecera el
término en el cual deberédn ser finalizados. Una
vez esto ocurra, se otorgard una enmienda al
contrato de traspaso haciendo constar que los
asuntos pendientes han sido terminados o

transigidos, especificando los términos de la

transaccién.------~ccommm oo

-~-SECCION 9.1.- ELECCION-----------=-------=--—-
---Previo al traspaso de la administracidn a LOS

TITULARES, La ADMINISTRADORA INTERINA convocara a
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asamblea extraordinaria para la eleccidén de un
méximo de tres (3) titulares, que compondran el
Comité de Transicidén. E1 Comité elegird un
Presidente entre sus miembros.-------------------
----SECCION 9.2. TERMINO-------------coomommmmm
---Los miembros del Comité de Transicidén
desempeﬁarén sus funciones hasta que finalice el
traspasocﬁaadministracién.———————————————————;--
——-SECCIGN 9.3. REQUISITOS DE SUS MIEMBROS------
----- (a) Los miembros del Comité de Transicidén--

deberan ser titulares debidamente registrados en

----- (b) En caso de que el titular sea un menor
0 incapacitado podrd ser miembro del Comité de
Transicidén su tutor legal .----------—-————=——----
--;-¥(c) En caso de que el titular sea una
persona juridica podrd ser miembro del Comité de
Transicidn su representante debidamente designado

----- (d) Los miembros del Comité de Transicidén

----- -(e) Ningln titular que adeude mas de tres
(3) meses de cuotas de mantenimiento seré
elegible para pertenecer al Comité de Transicidn.
En la contingencia de gque durante su incumbencia
algln miembro adeude més de tres (3) meses de
cuotas de mantenimiento, LA ADMINISTRADORA
INTERINA deberd requerirle por escrito que salde
la deuda en un plazo no mayor de quince (15)
dias. Transcurrido dicho término sin haber

saldado 1la deuda, su cargo gquedara vacante

---SECCION 9.4. QUORUM---------mommmm oo

---Serd necesaria la asistencia de la mayoria de-
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los miembros del Comité de Transicidén para
constituir quérum y poder celebrar las reuniones.
Si en cualquier reunién del Comité de Transicidn
no hubiere elAquéﬁum requerido, la mayoria de los
presentes aplazard la reunién y se reunira de
tiempo en tiempo hasta que se logre el qudérum. - - -
---SECCION 9.5. VOTACION------------=-----------
---Cada miembro del Comité de Traﬁsicién tendré
un voto para cada asunto sometido a votacién.
Los acuerdos se tomaradn por mayoria de votos de
los miembros presentes. Constituird mayoria el
voto de dos (2) de los miembros presentes.------
- _-SECCION 9.6. COMPENSACION--------------------
---Los miémbros del Comité de Transicién no
recibirin compensacién alguna por sus servicios.-
---SECCION 9.7. RENUNCIA, DESTITUCION O MUERTE- - -
---8i el cargo de cualquier miembro del Comité de
Transicidédn quedara vacante, debido a renuncia,
destitucidén o muerte de alguno de sus miembros,
los miembros restantes del Comité elegirén un
sucesor. Los miembros podréan ‘renunciar en
cualquier momento. En caso de gque cualquier
miembro cese de ser titular por el traspaso de su
unidad de vivienda, dicho  traspaso sera
considerado como su renuncia. LOS TITULARES en
asamblea celebrada, tendrén el derecho de
destituir en cualquier momento a cualesquiera o
todos los miembros del Comité de Transicidn, con
o sin causa, y elegir nuevos miembros.-----------

- __SECCION 9.8. DEBERES Y PODERES--------~=---=- -

---El Comité de Transicién tendré los siguientes

TITULARES, tendrd facultad plena y exclusiva para
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negociar, transigir y otorgar contratos, bajo los
términos y condiciones que estime convenientes,
sobre cualquier reclamacidén relacionada con las
estructuras 7 o»u_éreas - comunes, cuotas de
mantenimiento o fondo de reserva del PROYECTO DE
VIVIENDAS o de LA ASOCIACI@N DE TITULARES; v,
para el traspaso de 1la administracién a LA
ASOCIACION DE TITULARES. Dicﬁos contrafos
obligaran a todos LOS TITULARES.------~-=-=-----
----- (b) Inspeccionaran las estructuras y areas-
comunes del PROYECTO DE VIVIENDAS y prepararan un
listado de deficiencias para negociar las mismas
con LA ADMINISTRADORA INTERINA.---------=---c-o=-
----- (c) Examinarén y presentaréan las objeciones
si algunas, a los libros de contabilidad de 1la
ASOCIACION DE TITULARES, dentro del término de
treinta (30) dias computados a partir de que LA
ADMINISTRADORA INTERINA le entregue los mismos,
debidamente auditados por un contador ptblico
autorizadoindependiente.--———————---——-—;—j —————
----- (d) El1 Comité de Transicidn ejercerd sus---
poderes sin que sea necesaria la aprobacidén o
ratificacién de sus actuaciones o decisiones,

incluyendo el otorgamiento de contratos, por

---La presente escritura podra ser enmendada o
derogada por voto de por lo menos dos terceras
(2/3) partes de LOS TITULARES presentes en 1é
asamblea convocada a esos efectos. La enmienda
debera hacerse-cqnstar mediante escritura y ser
registrada ante el Regiétro de la Propiedad

correspondiente. La misma entrard en vigor en la
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fecha de presentacién de la escritura, ante el

---Como parte de las &reas comunes del PROYECTO
DE VIVIENDAS, LA PROPIETARIA establecerd un
control de tréfico de vehiculos d; motor y del
uso publico de las vias plUblicas, de conformidad

con las disposiciones de la Ley NGm. 21 de 20 de

mayo de 1987, segln enmendada.--------------=~~~-

---Las condiciones restrictivas establecidas por
la presente escritura se imponen sobre todo el
tefreno antes descrito y obligan a todos LOS
TITULARES de los solares por un periodo de veinte
(20) afios, computados a partir de la fecha en que
se presente esta escritura en el Registro de la
Propiedad. Dicho término serd extendido
automaticamente por periodos de diez (10) afios, a
menos que las mismas sean derogadas _de
conformidad con lo establecido en el Articulo X
de la presente escritura.-----------------==----~
---SECCION 11.3. ENMIENDAS POR LA PROPIETARIA---
---La PROPIETARIA se reserva el derecho de
enmendar en cualquier momento la presente
escritura con el propdsito de afiadir terrenos,
solares y/o unidades de vivienda adicionales al
PROYECTO DE VIVIENDAS.------------=-----=-=——= -
---SECCION 11.4. NUEVOS PROYECTOS-------------~-~-
---La PROPIETARIA se reserva el derecho de paso
para construir o desarrollér, en cualquier-------

momento, en el remanente de la finca principal o
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solares o fincas adyacentes, gque sean de su
propiedad o adquiera en el futuro. Dichos
proyectos podran ser parte de este PROYECTO DE
VIYIENDA?, tener:acceso a través de las calles
del mismo y tener derecho a utilizar su control
de acceso y &areas comunes, incluyendo las areas
recreativas. ————————————————————————————————————
---SECCION 11.5. TRASPASO DE DERECHOS—-——————-—.——
---Todos los derechos y obligaciones establecidos
en la presente escritura a favor de LA
PROPIETARIA serdn adquiridos por 1la persona o
entidad que adquieya EL PROYECTO DE VIVIENDAS. ---
---SECCION 11.6. CAUSAS DE ACCION---------------
---El éﬁmplimiento de las condiciones
restrictivas establecidas en esta escritura podra
sef exigido mediante procedimientos de ley o
equidad ante el foro de jurisdiccidn competente,
contra cualquier persona o personas que violen o
intenten violar cualquier disposicidén, con el
propdsito de ‘evitar la violacidén u obtener
indemnizacidn por los dafios sufridos.------------
---SECCION 11.7. SEPARABILIDAD--------------- ---
---En la contingencia de que algiin tribunal con
jurisdiccién determine que alguna de las
clausulas o condiciones de la presente escritura,
segln redactadas, sea nula por ser demasiado
amplia u onerosa el &mbito de su aplicacidn o por
cualquier otra razdédn, La PROPIETARIA manifiesta
que es su deseo e intencidén que, en tal caso, el
tribunal modifique y limite los términos de diché
clédusula o disposicién hasta la maxima aplicacién
legal permitida. Si a pesar de 1lo antes
sefialado, alguna de las cléusulas o disposiciones

de la presente escritura fuera declarada ilegal,

45




nula o inoperante por un tribunal con
jurisdiccidén, se considerarad que dicha cl&usula o
disposicién nunca ha formado parte de la
escritura, cpntiﬁuando en- pleno vigor y efecto
laé restantes cliusulas y disposiciones.---------
---SECCION 11.8. DEROGACION O RENUNCIA TACITA----
---Ninguna restriccién, condicidén, obligacidén o
disposicién contenida en la presenﬁé escritura.se
entenderd derogada o renunciada como consecuencia
de que la misma no haya sido puesta en vigor,
independientemente del nimero de violaciones o
incumplimientos que puedan ocurrir.--------------
------------------ ARTICULO XII--r---e-ecameman—-
——-SECCION712.1 Los titulares de la Urbanizacidn

"LAS CASCADAS", tendrdn la obligacién de pagar

————— a) A la Asociacidén de Residentes de esta
Urbanizacidén para las facilidades vecinales
ubicadas en dicha Urbanizacién.------------------
————— b) Para el mantenimiento, gastos y costas

de la caseta y guardia de seguridad.-------------

---La parte compareciente  manifiesta su
conformidad con esta escritura por encontrarla
redactada de acuerdo a lo convenido y pactado. --
---Yo, el(la) Notario les hice las advertencias
legales pertinentes al acto de otorgamiento.----
---Asi lo dice y otorga ante mi la parte aquil
compareciente, luego de haber renunciado al
derecho gque le adverti de requerir la presencié
de testigos al acto. ---------------"-- - - -~
———Leida la presente escritura por la parte
otorgante, en uso del dérecho que le informé

tenia, manifiesta quedar bien enterados de su
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A) :Cond-Res.Esc
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contenido, ratifica la misma y firman al final
escribiendo, ademds, sus iniciales al margen de
todos los folios de este original. --------------

---De todo lo cual -Yo, el (la) Notario

Autorizante, DOY FE. -------------mommmmm oo o
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----- Se hallan cancelados en el original, los correspondientes sellos de
Rentas Internas e Impuesto Notarial.

----- Aparecen las iniciales de los ototgantes en todos y cada uno de
los folios y sus firmas de al final, asi como la ribrica, signo, sello y
firma del Notario Autorizante, en el original de esta escritura.~----

----- La que precede es copia fiel y exacta del original de su contenido
obrante en mi protocolo de instrumentos publicos del afio en curso
a que me remito, la cual (incluyendo los documentos anejos al
original) contiene cuarenta y siete (7) folios. —

----- EN TESTIMONIO DE LO CUAL, expido esta PRIMERA
copia certificadaa peticién de:

MORA DEVELOPMENT CORPORATION

----- En San Juan, Puerto Rico, hoy __30 de abril

del afio 2013.
M %
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